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omstandigheden: die van dien aard ziin dat
bii het tot stand komen van de
oíereenkomst oeen rekeninq behoefte te
worden qehouden met de kains dat zij zich
zouden Voordoen, die de aannemer óiet
kunnen worden toegerekend en die de
kosten van het werk verhogen.

2. Kostenverhogende omstandigheden geven
de aannemer recht op vergoeding van de
daaruit voortvloeiende gevolgen.

3. lndien de aannemer van oordeel is dat
kostenverhogende omstandigheden zijn
inoetreden. dient hii de opdrachtqever
hiérvan zo spoedig'mog€;l1k schiiftelijk of
elektronisch oo de hooqte te stellen.
Vervolgens zdllen partiien op korte_termijn
overleq pleqen omtrent de vraag of
kostenïèrhógende omstandighe-den zijn
inoetreden en zo ia. in hoeverre de
ko"stenverhoging naar redelijkheid en
billijkheid zal worden vergoed.

4. De opdrachtgever is gerechtigd om. in plaats
van toe te stemmen in een vergoedlng het
werk te beperken, te vereenvoudigen of te
beëindioen. Het bedraq dat de
opdrach-tgever in dit gdval is verschuldigd
zàl naar maatstaven van redelijkheid en
billijkheid worden vastgesteld.

AÉikel 6: Meer en minder werk
1 . Verrekening van meer en minder werk vindt

plaats:
a. inqeval van wiizigingen in de

ovêreenkomsfdàn wel in de voorwaarden
van uitvoering;

b. ingeval van afwijkingen van de bedragen
van de stelposten;

c. ingeval van afwijkingen van venekenbare
hoeveelheden.

2. ln geval van.doorde opdrachtgever.
oewenste wiizioinqen ín de overeenkomst
dan wel in dó vïoóvaarden van uitvoering
kan de aannemer slechts dan een verhoging
van de oriis vorderen, wanneer hii de
opdrachtgever tijdig heeft gewezén op de
noodzaak van een daaruit voortvloeiende
priisverhoging, tenzij de opdrachtgever die
hobdzaak uit zichzelf had moeten begrijpen.

3. Wiizioinoen in de overeenkomst dan wel de
voórfiaàrden van uitvoering zullen -
behoudens spoedeisende omstandigheden -

schrifteliik of elektronisch worden
overeen'oekomen. Het qemis van een
schriftelijke of elektroni5che opdracht laat de
aansoraken van de aannemer en van de
opdráchtgever op venekening van meer en
minder wêrk onverlet. Bij gebreke van een
schrifteliike opdracht rusihet bewijs van de
wijzigin{ op degene die de aanspraak
maakt.

4. Steloosten ziin in de overeenkomst
oenbemde bódraqen. die in de
áanneemsom zrli'bebrepen en die bestemd
zijn voor hetzij:
a. het aanschaffen van bouwstoffen;
b. het aanschaffen van bouwstoffen en het

verwerken daarvan;
c. het venichten van werkzaamheden,

welke oo de dao van de overeenkomst
onvoldo'ende nàuwkeurig zijn bepaald en
welke door de opdrachtgever nader
moeten worden ingevuld.

Ten aanzien van iedere stelpost wordt in

de overeenkomst vermeld waarop deze
betrekking heeft.

5 Bii de ten laste van een stelpost te brengen
uiÍoaven wordt oerekend met de door de
aaËnemer voorïie stelpost gemaakte
kosten. Als sprake is van een bruto stelpost
worden deze kosten verhoogd met een

AÉikelí: 0ffeÉe
1. De offerte wordt schriftelijk of elektronisch

uitgebracht, behoudens spoedeisende
omstandigheden.

2, ln de ofÍerte wordt onder meer aangegeven:
a. de plaats van het werk;
b. een omschrijving van het werk;
c. volgens welke tekeningen, technische

omschrijvingen, ontwerpen en
berekeriingen het werk zal worden
uitgevoerd;

d. heitiidstip van aanvang van hetwerk;
e. de termiin waarbinnen het werk zal worden

oooelevêrd. Deze wordt bepaald door
nêËiieen bepaalde dag, hétzijeen aantal
werkbare werkdagen te noemen;

f. de oriisvorminomethode die voor de uit te
voeió werkzaïmheden zal worden
gehanteerd: aanneemsom of regie. Bij de
óriisvorminomethode aanneemsom noemt
hsaannemér een vast bedrag voor het in
de offerte omschreven werk. Bij de
prijsvormingmethode regie doet de.
aannemer een opgave van 0e pruslactoren
(zoals uurtarieven, opslagen en
eenheidsprijzen van de benodigde
materialen). De verschuldigde
omzetbelasting wordt in de offerte
afzonderlijk vermeld:

o. of betalino van de aanneemsom in' termijnen-zal plaatsvinden;
h. of op het werk een risicoregeling van

toepassing zal zijn, en zo ja welke;
i. of metstelposten rekening is gehouden, en

zo ja met welke,
j. of hoeveelheden venekenbaarzullen zijn,

en zo Ja welKe,
k, de toepasseliikheid van deze algemene

voorwàarden-op de ofÍerte en op de daaruit
voortvloeiende aannemingsovereenkomst.

3, De offerte wordt gedagtekend en geldt
ingaande die dag gedurende dertig dagen.

4. Tekeningen, technische omschrijvingen,
ontwerpén en berekeninqen, die door de
aannerher of in ziin opdrácht vervaardigd
zijn, blijven eigenilom van de aannemer. Zij
mboen niet aán derden ter hand worden
gesield of getoond met het oogmerk een
íergeliikbaÏe offerte te verkrijgén. Zij mogen
evehmln worden vermenigvuldigd. lndien
oeen oodracht wordt verleend dienen deze
Ëeschelden binnen 14 dagen na een daartoe
door de aannemer gedaan verzoek oP
kosten van de opdrachtgever aan hem te
worden teruggezonden.

5. Wanneer de offerte niet wordt geaccepteerd,
is de aannemer gerechtigd de kosten die
gemoeid zijn met het tot stand brengen van
de ofÍerte aan degene 0p wiens verzoek hll
de offerte uitbracht in rekening te brengen,
indien hij zulks voor het uitbrengen van de
offerte heeft bedongen.

Artikel 2: Overeenkomst en contractstukken

1. De overeenkomst komt tot stand door tijdige
aanvaarding van de offerte door de
opdrachtgever.

2. lndien een opdracht wordt gegeven door
twee of meei opdrachtgevers zijn zij
hoofdeliik verbonden en heeft de aannemer
tegenov'er ieder van hen recht op nakoming
voor het geheel.

3. Teoenstriidioheden in of tussen
coÈ'tractsiukÏen worden, met inachtneming
van de billukheid, uitgelegd ten nadele van
deoene dobr of namens wie deze ziin
opóesteld. Dit laat onverlet de verpfichting
van partiien om elkaar te waarschuwen in
gevdl vah klaarblijkelijke tegenstrijdigheden.

AÉikel 3: Verplichtingen van de opdrachtgev€r
1, Tenzii anders is overeengekomen zorgt de

opdra-chtgever ervoor daf de aannemer tijdig
kan beschikken:
a. over de voor de opzet van het werk

benodigde gegevens en goedkeuringen
ízoals oubliekrechteliike en

Èrivaat'rechtelijke toeótemmingen), zo nodig
in overleg met de aannemer;

b. over het oebouw. het terrein of het water
waarin oíwaarop het werk moet worden
uitgevoerd;

c. over voldoende qeleqenheid voor aanvoer,
opslag en/of afuóer ían bouwstoffen en
hulpmiddelen;

d. over aansluitingsmogelijkheden voor
elektrische machines, verlichting,
verwarming, gas, perslucht en water.

2. lndien het inschakelen van een
kwaliteitsborger is vereist, zorgt de
opdrachtgevër daarvoor tenziianders is

overeengekomen.
3. De benodigde elektriciteit, gas en water zijn

voor rekening van de opdrachtgever.
4. Het is de opdrachtgever niet toegestaan 0m

vóór de dal waaro-p het werk als-opgeleverd
oeldt zelf dan wel door derden
iverkzaamheden aan het werk uit te (laten)
voeren, behoudens toestemming van de
aannemer.

5. Zonder voorafgaande schriftelijke of
elektronische toestemming van de aannemer
is het de opdrachtgever niet toegestaan om
vóór oplevering zijn rechtsverhouding tot de
aannemer over te dragen aan een derde.

Artikel4: Verplichtingen van de aannemeÍ
1. De aannemer is verplicht het werk goed en

deugdelijk en naar de bepalingen van de
oveieenkomst uit te voerèn. D-e aannemer
dient het werk zodanig uit te voeren, dat
daardoor schade aan 

-personen, goederen of
milieu zoveel mogehjkwordt beperkt. De

aannemeÍ is voofrs íerplicht de'door of
namens de opdrachtgever gegeven orders en
aanwijzingen op te volgen.

2. De uitvoeiing van het werk moet zodanig zijn,
dat de totstandkoming van het werk binnen de
overeengekomen termijn verzekerd is.

3. lndien de aard van het werk hiertoe aanleiding
geeft, stelt de aannemer zich voor aanvang van
het werk op de hoogte van de ligging van
kabels en leidingen.

4. De aannemerwordt geacht bekend te zijn met
de voor de uitvoering'van het werk van belang
ziinde wetteliike vooischriften en
béschikkinoen van overheidsweqe, voor zover
deze op de-dag van de offerte gélden. De aan
de nalevino van deze voorschriften en
beschikkinóen verbonden gevolgen zijn voor
zijn rekening.

5. De aannemer is verplicht de opdrachtgever te
wiizen oo onvolkomenheden in door of
námens'de opd rachtgever voorgeschreven
constructies en werkwiizen en in door of
namens de opdrachtgefver gegeven orders en
aanwiizinqen. alsmede op qebreken in door
de opárac-htgêver ter bescliikking gestelde of
vooroeschreven bouwstoffen en
hulpfriddelen, voor zover de aannemer deze
kende of redelijkerwijs behoorde te kennen.

6. lndien de prijsvormingmelhode regie is
overeengekómen, zullen partijen een
separate overeenkomst van regie opstellen en
daarin nadere afspraken met elkaar
vastleggen.

AÉikel 5: Kostenverhogende omstandigheden
1. Kostenverhogende omstandigheden zijn
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aannemersvergoeding van 10%. Als sprake
is van een nelto stelpost worden bij de
afrekening uitsluitend de door de aannemer
voor die stelpost gemaakte kosten
venekend met het bedrag van de stelpost.

6. lndien een stelpost uitsluitend betrekking
heeft op het aanschaffen van bouwstoffen,
ziin de kosten van het verwerken daarvan in

dó aanneemsom begrepen en worden deze
niet afzonderliik verrekend. Deze kosten
zullen echter ívorden verrekend ten laste
van de stelpost, waarop de aanschaffing
van die bouwstoffen wordt venekend voor
zover zij door de invulling die aan de
stelpostwordt gegeven hoger zijn dan die
waarmee de aannemer redellkerwijs
rekening heeft moeten houden.

7. lndien een stelpost betrekking heeft op het
aanschaffen van bouwstoffen en het
verwerken daarvan, zijn de kosten van
verwerkino niet in de aanneemsom
begrepen-en worden deze afzonderlijk ten
laste van de stelpost venekend.

8. lndien in de overeenkomst verrekenbare
hoeveelheden zijn opgenomen, en deze
hoeveelheden te hoog of te laag bhlken om
het werk tot stand te brengen, zal
venekening plaats vinden van de uit die
afwijking vóortvloeiende meer of minder
kosten.

9, lndien de opdrachtgever opdracht geeft tot
het uitvoeren van meer werk, mag de
aannemer bij wUze van voorschot 25o/o uan
het overeengekomen bedrag in rekening
brenqen. Het resterende gedeelte zal de
aann"emer eerst kunnen fáctureren bij het
qereedkomen van het meer werk dan wel bij
de eerst komende lermijnfactuur daarna.
Tenzij anders is overeengekomen zal
minder werk door de aannemer worden
venekend bij de eindafrekening.

10. lndien bij de eindafrekening van het werk
bliikt dat het totaalbedrao van het minder
wérk het totaalbedrag vàn het meer werk
overtreft, heeft de aannemer recht op een
bedrag ge|lk aan 100/o van het verschil van
die totalen. De afrekening van netto
stelposten wordt hierbij nlet betrokken.

Artikel 7: Betaling
1, lndien betaling in termijnen is

overeenoekomen. zendt de aannemer
telkens b'rj of na hêt verschijnen van een
betalinostermiin de desbetreffende
termijn[actuurhan de opdrachtgever toe. De
door de oodrachtoever aan de aannemer
verschuhïgde om-zetbelasting wordt
afzonderhjk vermeld.

2. Betalino van een inoediende factuur dient
plaats tË vinden uitálrtk 14 dagen na de
factuurdatum, met dien verstande dat bij de
oplevering alle ingediende termijnfacturen
en de Íacturen met betrekking tot het
overeengekomen meer werk dienen te zijn
voldaan,"onverminderd de toepasselijkheid
van artikel 12 en op voorwaarde dat de
aannemer deze facturen tijdig voor de
oplevering heeft ingediend. De aannemer is
oerechtiod de factuur betrefíende de bii
ópbveriig verschuldigde termijn 14 dalen
voor de geplande oplevering in te dienen.

3, Binnen een redelijke termijn na de dag
waarop het werk als opgeleverd geldt,
dient de aannemer de eindaÍrekening in.

4. Betaling van het aan de aannemer
verschuldigde bedrag van de eindaÍrekening
dient plaatÉ te vinden uiterlijk 14 dagen na
de dag waarop de aannemer de
eindafrekening heeft ingediend, een en
ander onverminderd het bepaalde in artikel
12.

Artikel 8: Oplevering en onderhoudstermijn
1. Het werk geldt als opgeleverd wanneer de

aannemei heeft medegedeeld dat het werk
oereed is voor ooleverino en de
óodrachtoever h'el werk heefi aanvaard. Ter
gblegenh-eid van de oplevering wordt een
door beide oartiien te ondertekenen
opleveringsrapfort opgemaakt. Een door de
opd rachtgever geconstateerde tekortkoming
die door de aanhemer niet wordt erkend wordt
in het opleveringsrapport als zodanig vermeld.

2. lndien de aannemer schriftelijk of elektronisch
heeft medeoedeeld dat het werk voor
ooleverino dereed is en de opdrachtqever niet
binnen 8 

"dàgen daarna laat riveten oíni1 net
werk al dan ïiet aanvaardt, geldt het wérk als
opgeleverd.

3, lndien de opdrachtqever het werk afkeurt,
dient hii dai schriftdliik of elektronisch te doen
onder íermelding vah de gebreken die de
reden voor aÍkeuring zijn. Kleine gebreken,
die gevoeglijk in de onderhoudstermijn
kunnen worden hersteld, zullen geen reden
tot afkeuring mogen zijn, mits zij een
eventuele ingebruikneming niet in de weg
staan.

4. lndien de opdrachtgever het werk in gebruik
neemt, geldt het werk als opgeleverd.

5. lndien partijen vaststellen dat gelet op de aard
of omvano van de tekortkominoen in
redeliikheïd niet van oplevering-kan worden
gesprbken, zal de aannemer na overleg met
de opdrachtgever een nieuwe datum noemen
waarop het werk gereed zal zijn voor
oplevering.

6. Na de dag waarop het werk als opgeleverd
geldt, is het werk voor risico van de
opdrachtgever.

7. Door de aannemer erkende tekortkomingen
worden zo spoedig mogelijk hersteld.

8. Na de dag waarop het werk als opgeleverd
geldt, gaal een onderhoudstermijn van 30
dagen in.

AÉikel 9: Uitvoeringsduur, uitstel van
oplevering en schadevergoeding wegens te
late oplevering
1, lndien de termijn, waarbinnen het werk zal

worden opgeleverd, is uitgedrukt in werkbare
werkdagen, wordt onder werkdag verstaan
een kalenderdag, tenzij deze valt op een
aloemeen of ter olaalse van het werk
erlende, of dooide overheid dan wel bij of
krachtens collectieve aóeidsovereenkomst
voorgeschreven rust of feestdag,
vakantiedag of andere niet individuele vrije
dag. Werkdagen, respectievelijk halve
werkdaoen. worden als onwerkbaar
beschoilwd, wanneer daarop door niet voor
rekenino van de aannemer komende
omstandigheden gedurende tenminste vijÍ
uren, respectievelijk tenminste twee uren,
door het grootste deel van de arbeiders of
machines niet kan worden gewerkt.

2. De aannemer heeft recht op verlenging van
de termiin waarbinnen het werk zal worden
opqelevêrd indien door overmacht, door voor
ruiflening van de opdrachtgever komende
omstandigheden, dan wel als gevolg van
meer en minder werk, niet van de aannemer
kan worden oeverod dat het werk binnen de
overeengekd'men [ermijn wordt opgeleverd.

3. Bit overschrrjding van de overeengekomen
bóuwtiid is de aannemer een gefixeerde
schadévergoeding aan de opdrachtgever
verschuldigd van € 50,00 per werkdag tot de
dag waarop het werk aan de opdrachtgever
woidt oooeleverd. behoudens voor zover de
aanneme"r recht heeft op bouwtijdverlenging.
Voor de toepassing van dit lid wordt als dag

van oplevering aangemerkt de dag waarop
het werk volgèns dé aannemer gereed
was voor oplevering, mits het werk
vervolgens als opgeleverd geldt, dan wel
de dag van ingebruikneming van het werk
door de opdrachtgever.

4, De geÍixeerde schadevergoeding is zonder
ingetrekestelling verschuldigd en kan
wórden verrekend met hetgeen de
aannemer nog toekomt.

5. De gefixeerde schadevergoeding bedraagt
ten hoogste 10% van die aanneemsom.

6, lndien de aanvang of de voortgang van
het werk wordt vertraagd door Íactoren,
waarvoor de opdrachtgever
verantwoordeliik is, dienen de daaruit voor
de aannemer Íoortvloeiende schade en
kosten door de opdrachtgever te worden
vergoed.

Artikel í0: ln oebreke bliiven van de
opdrachtgevei
'1. lndien de opdrachtgever met de betaling

van hetgeen hij ingevolge de
overeenkomst aan de aannemer

2

de

daaraan verbonden

3. lndien de opdrachtgever hetgeen de
aannemer voloens de overeenkomst
toekomt, niet óf niet tUdig betaalt, of de
aannemer oeoronde redenen heeft om
aan te nemën-dat de opdrachtgever het
de aannemer toekomende niet of niet
tiidio zal betalen. is de aannemer
g'erëchtigd om ván de opdrachtgever
genoegzame zekerheid te verlangen.

4. lndien de opdrachtgever enige op hem
rustende verplichting niet nakomt, is de
aannemer gerechtigd het werk te
schorsen tot het moment waarop de
opdrachtgever deze verplichting is
naoekomen. dan wel het werk in

oníoltooide staat te beëindigen, mits de
aannemer de opdrachtgever vooraf
schrifteliik of elektronisch op deze
oevoloen van het nietnakoinen heeft

leweien. Het in de vorige zin bepaalde
laat onverlet het recht van de aannemer
op vergoeding van schade, kosten en
rente.

5. lndien de opdrachtgever in staat van
faillissement wordt verklaard, dan wel
surseance van betaling aanvraagt, dan
wel indien ten laste van hem door een
derde enig rechtmatig beslag wordt
gelegd, tenzij dit beslag binnen een
maand, al dan niet tegen
zekerheidstelling, wordt opgeheven, is de
aannemer gerechligd zonder nadere
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aanmaninq het werk te schorsen, dan wel
het werk ii onvoltooide staat te beëindigen.

6. lndien op grond van dit artikel sprake is van
schorsing respectievelijk beëindiging in
onvoltoolde staat, is het bepaalde in artikel
'13 van toepassing.

AÉikel 11: ln gebreke blijven van de aannemer
1. lndien de aannemer zijn verplichtingen ter

zake van de aanvang of de voortzetting van
het werk niet nakomf en de opdrachtgever
hem in verband daarmee wenst aan te
manen, zal de opdrachtgever hem schriftelijk
of elektronisch aanmanen om zo spoedig
mogelijk de uitvoering van het werk aan te
vangen of voort te zetten.

2, De opdrachtgever is bevoegd het werk door
een derde te doen uitvoeren of voortzetten,
indien de aannemer na verloop van de in de
aanmaning vermelde termijn in gebreke blt1ft

mits de emst van de tekortkoming dit
rechtvaardigt en onder voorwaarde dat de
oodrachtoeÍer zulks in de aanmaninq heeft
vèrmeh.Jn dat geval heeft de opdraëhtgever
recht op vergoeding van de uit het in
gebreke blijven van de aannemer
voortvloeiende schade en kosten.

3. De opdrachtgever zorgt ervoor, dat de
kosten, die voor de aannemer voortvloeien
uit de toepassing van het vorige lid, binnen
redelijke grenzen blijven.

AÉikel 12: 0pschorting van de betaling
lndien het uitoevoerde werk niet voldoet aan de
overeenkomit heeft de opdrachtgever het recht
de betaling geheel of gedeeltelijk op te
schorten. Hét met de opschorting gemoeide
bedrag dient in redelijke verhouding te staan tot
de tekortkoming. De opdrachtgever meldt
schriftelijk of elektronisch de opschorting en de
reden daarvan aan de aannemer.

Artikel 13: Schosing, beëindiging van het
werk in onvoltooide staat en opzegging
1. De opdrachtgever is bevoegd de uitvoering

van het werkgeheel of gedeeltelijk te
schorsen. Voorzieningen die de aannemer
ten gevolge van de schorsing moet treffen,
en schade die de aannemer ten gevolge van
de schorsing lijdt, worden aan de aannemer
vergoed.

2. lndien gedurende de schorsing schade aan
het weik ontstaat, komt deze Àiet voor de
rekening van de aannemer, mits hij de
oodrachtoever tevoren schrifteliik of
eiektronidch heeft gewezen op óit aan de
schorsing verbonden gevolg.

3. lndien de schorsing langer dan 14 dagen
duurt, kan de aannemer bovendien
vorderen, dat hem een evenredige betaling
voor het uitgevoerde gedeelte van het werk
wordt gedaan. Daarbij wordt rekening
gehouden met op het werk aangevoerde,
noo niet verwerkte maar wel reeds door de
aainemer betaalde bouwstoffen.

4. lndien de schorsing van het werk langer dan
een maand duurt, is de aannemer bevoegd
het werk in onvoltooide staat te beëindigen.
ln dat geval dient overeenkomstig het
volgende lid te worden afgerekend.

5, De oodrachtqever is te allen tiide bevoeqd
de oiereenkómst geheel of gédeeltelijk óp te
zeggen. De aannemer heeft in dat geval
recht op de aanneemsom, vermeerderd met
de kosten die hij als gevolg van de niet
voltooiino heeft moeten maken en
vermindàrd met de hem door de beeindiging
besoaarde kosten. De aannemer is
gerèchtigd om in plaats van voorgaande
áanspraák 10% vàn de waarde ván het niet

uitgevoerde deel van het werk in rekening
te brengen. De aannemer zendt de
opdrachtgever een gespecifi ceerde
eindafrekening van hetgeen de
opdrachtgevei ingevolge de opzegging
verschuldigd is.

Artikel 14: Aansorakeliikheid van de
opdrachtgever'
1. De opdrachtgever draagt de

verantwoordélijkheid voor de juistheid van
de door of namens hem verstrekte
gegevens.

2. Verschillen tussen de tijdens de uitvoering
bliikende toestand van bestaande
gdbouwen, werken en teneinen enezijds
en de toestand die de aannemer
redeliikerwijs had mogen verwachten,
geven de aànnemer recht op vergoeding
Ían de daaruit voortvloeiende kosten.

3. lndien na de totstandkoming van de
overeenkomst bliikt dat het bouwtenein
veronheiniod is oï de uit het werk komende
bouwstoffeï verontreinigd zijn, is de
opdrachtgever aansprakelijk voor de daaruit
voor de uitvoering van het werk
voortvloeiende gevolgen.

4. De opdrachtgever draagt de
verantwoordéliikheid vobr de door of
namens hem vboroeschreven constructies
en werkwijzen, daàronder begrepen de
invloed. die daaroo door de
bodemóesteldheid wordt uitgeoefend,
alsmede voor de door of namens hem
gegeven orders en aanwijzingen.

5. lndien bouwstoÍfen of hulpmiddelen, die de
opdrachtgever ter. beschikking heeft
qesteld, dan wel door hem zijn
ioorgeóchreven, ongeschikt bf gebrekkig
zijn, komen de gevolgen hiervan voor
rekening van de opdrachtgever.

6, lndien de opdrachtgever een
onderaannémer of leverancier heeft
voorgeschreven, en deze niet, niet tijdig of
niet deuodeliik oresteert. komen de
gevolgei hieiván voor rékening van de
opdrachtgever.

7. De opdrachtgever is aansprakeltlk voor
schade aan het werk en de schade en
vertraging die de aannemer lijdt als gevolg
van door de opdrachtgever oï tn zljn
opdracht door derden uitgevoerde
werkzaamheden of verrichte leveringen.

8. De gevolgen van de naleving van wettelijke
voorschriften of beschikkinqen van
overheidswege die na de dág van de offerte
in werking treden, komen voor rekening van
de opdraóhtgever, tenzij redelijkerwijs moet
worden aanoenomen dat de aannemer die
gevolgen reëds op de dag van de offerte
had kunnen voozien.

9. lndien is vereist dat er een dossier aan het
bevoegd gezag wordt verstrekt, voordat het
werk in gèbruik mag worden genomen, is
de opdràchtgever verantwoordelijk voor het
maken, bilhouden en tijdig aanleveren van
dit dossier met de juiste inhoud.

Artikel í5: Aansprakelijkheid van de aannemer

15.1 Ontwery aan sprakelUkheid
1. ln oeval van tekortkominqen in het

on[verp, is de aannemer-hiervoor slechts
aansprakelijk voor zover deze
tekortkomingen hem kunnen worden
toegerekend.

2, De rechtsvorderino uit hoofde van een
toerekenbare tekoïkoming is niet
ontvankelijk, indien zij wordt ingesteld na
verloop van vijf jaren na het verstrijken

van de onderhoudstermijn.

15.2 Aansprakelijkheid tijdens de uitvoering
van het werk
1. Het werk en de uitvoering daarvan zijn

voor verantwoordeliikheid van de
aannemer met ingaírg van het tijdstip van
aanvang tot en met de dag waaroP het
werk is ópgeleverd of als opgeleverd
geldt.

2. Onverminderd de aansprakelijkheid van
oartiien krachtens de oiereenÏomst of de
ir',et ís de aannemer aansprakelijk voor
schade aan het werk, tenzij deze schade
het oevolo is van buitenqewone
omsiandi!heden tegen de schadelijke
oevoloen waarvan de aannemer in

íerna"nC met de aard van het werk geen
oassende maatreoelen heeft behoeven te
hemen en het onËdehjk zou zijn de
schade voor zijn rekening te doen komen.

3. De aannemer is aansprakelijk voor schade
aan andere werken en eigendommen van
de oodrachtoever voor zover deze door de
uitvoering vàn het werk is toegebracht en
te wiitenïs aan nalatigheid, 

-
onvoozichtigheid of verkeerde
handelingen-van de aannemer, zijn ..
personeel, zijn onderaannemers 0f zijn
leveranciers.

4, De aannemer vrijwaart de opdrachtgever
teoen aansoraken van derden tot
veïooedino'van schade, voor zover deze
dooï de ui[voering van het werk is
toeoebracht en te wiiten is aan
nalátigneic, onvoozíchtigheid of
verkeerde handelingen van de aannemer,
zijn personeel, zijn ónderaannemers of
zlln leverancrers.

15.3 Aansprakelijkheid na opleveing
1. Na de dag waarop het werk als

oooeleveid oeldt. is de aannemer niet
nie"er aanspiakelijk voor tekortkomingen
aan het werk.

2. Het in het eerste lid bepaalde lijdt
uitzondering indien sprake is van een
gebrek:
a. dat in de onderhoudstermijn aan de

dag is getreden en dat redelijkerwijs
niet bijbplevering door de
opdrachtgever onderkend had kunnen
worden, tenzij de aannemer
aannemelijk maakt dat het gebrek met
grote matd van waarschijnlijkheid moet
worden toeoeschreven aan een
omstandiohëid. die aan de
opd rachtgïver kan worden
toegerekend;

b. dat na afloop van de onderhoudstermijn
aan de daq is qetreden, dat
redeliikerwjts nÏet bij opievering door de
oodrdchtoever onderkend had kunnen
worden e-n waarvan de opdrachtgever
aannemelijk maakt dat het gebrek met
grote mate van waarschijnlijkheid moet
worden toegeschreven aan een
omstandiqheid. die aan de aannemer
kan wordén toégerekend.

3. De rechtsvordering uit hoofde van het in
lid 2 sub a bedoelde oebrek is niet
ontvankelijk, indien ziiwordt ingesteld na
verloop van twee jaren na het verstrijken
van de onderhoudstermijn.

4. De rechtsvordering uit hoofde van het in
lid 2 sub b bedoelde oebrek is niet
ontvankeliik, indien ziiwordt ingesteld na
verlooo van viif iaren na het verstriiken
van dd onderlioirdstermijn. lngevaÍ het in
het in lid 2 sub b bedoelde gebrek echter
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als een emstig gebrek moet worden
aangemerkt, is de rechtsvordering niet
ontvankeliik, indien zrj wordt ingesteld na
verloop van tien jaren na het verstrijken van
de onderhoudstermijn. Een gebrek is
slechts dan als een emstig gebrek aan te
merken indien het werk geheel of
gedeelteliik is ingestort of dreigt in te
storten, dan wel ongeschikt is geraakt of
ongeschikt dreigt tageraken voor de
be5temming waarvoor het blijkens de
overeenkomst bedoeld is en dit slechts kan
worden verholoen of kan worden
voorkomen dobr het treffen van zeer
kostbare voorzieningen.

15.4 Overige bepalingen
1. De opdrachtgever is in de gevallen als

voozien in de artikelen ',l5.1 tot en met
1 5.3 verplicht de aannemer van het gebrek
binnen redelijke termijn na ontdekking
mededeling te doen en, tenzij nakoming
bliivend onmooeliik is. de aannemer
gdlegenheid tdgéven binnen een redelijke
termijn voor diens rekening toerekenbare
tekortkomingen en/of gebreken, waarvoor
de aannemér aansprakelijk is, te
herstellen/op te heffen.

2. lndien de kosten van herstel voor een
oebrek ofvan het ooheffen van een
t"ekortkomino waarvbor de aannemer
aansprakelijÏ is niet in redelijke verhouding
staan tot het belang van de opdrachtgever
bii herstel. mao de aannemer in olaats van
hérstel voistaa-n met het uitkeren van een
redelijke schadevergoeding aan de
opdrachtgever.

3. De aansprakelijkheid van de aannemer op
grond van artikel 15.1 is beperkttot het voor
het verrichten van de
ontwerpwerkzaamheden overeengekomen
bedrao. lndien qeen bedraq is
overeëngekomèn, is de aaisprakelijkheid
van de aànnemer beperkt tot 1 00/o van de
aanneems0m.

4, De aansprakehjkheid van de aannemer op
qrond van artikelen 15.2 en 15.3 is in geval
Van toerekenbare indirecte schade be[erkt
tot een bedrag gelijk aan 10% van de
aanneemsom. Als een door de aannemer
afoesloten
beïrijfsaansprakelijkheidsvezekering
dekking biedt voor een hoger bedrag, is
deze aansprakelijkheid gemaximeerd tot het
uit te keren bedrag. Onder indirecte schade
wordt onder andere verstaan:
bedriifsschade, productieverlies, omzet
en/of winstderving, waardevermindering van
producten en kosten die met de uitvoering
van het werk oemoeid zouden ziin als de
werkzaamheden van aanvang aÍgoed
zouden zijn uitgevoerd.

5. De uit de artikelen 15.'l tot en met 15.4
voortvloeiende beperkingen van de
aansprakelijkheid vinden geen toepassing
indien de schade het gevolg is van opzet of
grove schuld van de aannemer.

Artikel í6: Geschillen en toepasselijk recht
1. Alle oeschillen. welke ook - waaronder

beoréoen die. welke slechts door één der
paiitejn ats zodanig worden beschouwd -
die naar aanleiding van deze
aanneminosovereenkomst of van
overeenko"msten die daarvan een uitvloeisel
mochten zijn, tussen de opdrachtgever en
de aannemer mochten ontstaan, worden
beslecht bii wege van arbitrage door de
Raad van Arbit-rage in bouwgéschillen
overeenkomstig de regelen beschreven in

het aóitraqereolement van de Raad van
Arbitrage ii boilwgeschillen, zoals dit drie
maandén voor hef tot stand komen van de
overeenkomst luidt, behoudens voor zover
oo orond van de voloende leden een andere
wrlzë van geschillenbeslechting geldt.

2. Partijen doen uitdrukkelijk afstand van hun
recht de tussenkomst van de gewone
rechter in te roepen.

3. ln afwijking van het eerste en tweede lid kan
de aannemer er ook voor kiezen om een
oeschil dat tot de comoetentie van de
Ëantonrechter behoortaan de bevoegde
kantonrechter voor te leggen.

4. Op de overeenkomst van aanneming van
werk of op de overeenkomst tussen
oodrachtoever en aannemer die daarvan
ebn uitvlotisel zijn, is Nederlands recht van
toepassing.
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De aannemeÍ heeft oo uw verzoek êen offerte
uitoebracht. ln deze dfferte is het werk beschreven dat
u d'oor de aannemer wilt laten uiwoeren en welke prijs
daarvoor moet worden betaald. De aannemer heeft in
ziin ofÍerte deze alqemene voorwaarden van
to'eoassino verklaaÏd. De aannemer heeft deze
vocirwaarcÍen aan u gegeven bi.i de offerte, of heeft in
de offerte aanoeoeven waar u deze voorwaarden op
ziin websile ka-n inzien en downloaden. U moet dezê
vóorwaarden qoed doorlezen vóórdat u de offerte
accepteert. Alé u akkoord gaat met de oÍferte, stemt u
ook ih met de volgende '17 artikelen:

Artikel 1 . De offerte voor de werkzaamheden ('het werk')
1 , Het uitbrengen van de oÍferte kan schriftelijk oÍ

dioitaal oebeuren.
2, Vànaf dë datum die op de offerte staat, is de offerte

30 daoen oeldio.
3. Voor Ëet rfrakeívan de offerte betaalt u niets,

behalve als u dat vooraf met de aannemer heeft
afoesoroken.

+. lnïe bfferte heeft de aannemer het uit te voeren
werk beschreven. De aannemer heeft in de offerte
aanqeqeven welke documenten horen bii zijn
offefte-en welke afspraken hij met u wil óaken over
biivoorbeeld de slartdatum en de bouwtiid.

5. I n de offerte staat de prijs die voor het wêrk moet
worden betaald. Deze kan:
a) vooraf bepaald zijn; of
b) worden berekend op regiebasis. ln dat geval

betaalt u de door de aannemer te maken

4. Als de aannemer merkt dat de door u verstrekte
oeoevens oÍ instructies niet iuist ziin. zal hii u daar
íchrifteliik of disitaal en duideliik ob wijzen, Dat geldt
ook als u aan de aannemer máteríalen geeft die u in
het werk wilt laten gebruiken, maar die ongeschiK
bliiken, of als er iets mis is met de grond waarop het
wérk wordt gemaakt. De aannemer gaat dan met u
in overleo over hoe nu verdeÍ te qaan,

5. Als u voo-r het werk een prijs betàalt die wordt
berekend op regiebasis, verstrekt de aannemer u
reoelmatio èen óvezicht van het aantal bestede
urën, het-verwerkte mateÍiaal en ingezet materieel.
Bent u het niet eens met het ovezicht, dan moet u
de aannemer uiterliik binnen een week na de
ontvangst ervan schdftetijt of digitaal op de hoogte
stellen van uw bezwaren.

Artikel 5 - Kostenverhogende omslandigheden
1. Na het sluiten van het conÍact kunnen zich

kostenverhooende omstandiqheden voordoen of
aan het ilchtlomen. Als dezè omstandigheden niet
aan de aannemer kunnen worden toegerekend en
hii bii het bepalen van de prijs geen rekening hoefde
te hduden met de kans dat die omstandigheden zich
zouden voordoen, mag de aannemer op grond van
artikel 7:753 BWde eiha kosten aan u in rekening
brengen.

2. De aánnemer stelt u zo spoedig mogelijk op de
hooqte van deze extra kosten en van de gevolgen
vooi uitvoerinq en bouwtiid. U en de aannemer
treden daarov-er in overleg en leggen afspraken
schriftelijk of digitaal vast. Daarbij kunt u ervoor
kiezen om het ierk le vereenvouïiqen of
onderdelen daarvan niet uit te laten voeren. Dat kan
lêidên tot minder werk,

Artikel 6 - Meer en minder werk
1. U kunt de aannemer vragen om toevoegingen of

veranderingen in het werk uit te voeren. Dat kan
leiden tot meer of minder werk.

2. Als u minder werk door de aannemeÍ laat uitvoeren,
kÍijgt u het bedrag.terug.dat daarvoor in de prijs is
opgenomen plus de opslagen dle 0e aannemer
daarover heeft berekend.

3. Als u de aannemer vraagt om toevoegingen of
veranderingen in het weik, geeft de aannemer tijdig
aan welke Óevolgen dat heéft voor de prijs van het
werk en de bouwtijd. De gewenste toevoegingen ot
veranderingen woiden pas doorgevoerd als u het
over de gevolgen daarvan met de aannemer eens
bent.

DE GEUS BOUW

notariskantoor storten (het depot). U moet in dat
qeval de aannemer vóór oplevering laien weten
ivelk bedrao u aan de notaris overmaakt. Ook
moet u ervóor zoroen dat de notaris de
aannemer vóór opJevering laat weten welk
bedrao hii heeft onfuanqen.

2. Het dàpoÍbedrag geldt áls zekerheid voor de
nakomino door de aannemer van herstel van
eventuelé qebreken aan de woning of het
appartemeït, die u bij de oplevering of in een
pèiiode van drie maanden daarna heeft
oêconstateerd.

3. Óe aannemer moet u in de tweede maand na de
ooleverino schrifteliik of diqitaal laten weten dat u
trbt depoioii de notáris lan-ger dan drie maanden
na de bplevêring kunt vasthouden, Hij moet de
notaris ben kooie zenden van dit berióht.

4. Als u het depot lanqer wilt vasthouden, zult u dat
aan de notaiis vóóiafloop van de drie maanden
termiin moeten laten weten. U laat daarbij weten
waar-om en tot welk bedrag u het depot wilt
handhaven. Dat bedrag moet ongeveer gelijk zijn
aan de kosten van herstel van de (resterende)
oebreken,

5. Óe notaris betaalt het depotbedrag aan de
aannemer als u hem niet (op tijd) vraagt om het
deoot vast te houden.

6. Dei notaris betaalt in ieder geval een bedrag
vanuit het depot aan de aannemer:
a. als u aanoeeft dat dit aan de aannemer

uitbetaaldmag worden;
b. als uit een vonnis van een overheidsrechter of

eên scheidsoerecht íarbitraqe) is beslist dat dit
aan de aannémer mèet woróen uitbetaald; of

c, als de aannemer een andere, aan het depot
gelijke zekerheid aan u geeÍt, bijvoorbeeld een
bankoarantie.

7. Als u na'aflooD van de drie maanden na de
oplevering teri onrechte een (te hoog) bedrag in
depot houdt, moet u daarover de op dat moment
oeldende wetteliike rente aan de aannemer
6etalen. Gebrekên die u na drie maanden na
opleveÍing ontdeK, zijn geen reden om een
deootbedrao vast te houden.

8. Dd kosten díe de notaris berekent voor het in
depot houden van een bedrag komen voor uw
rekening. Als de notaris u rente vergoedt over het
deootbedrao. mao u die houden.

9. U kunt ook íiet dé aannemer afspÍeken dat u
geen bedrag bij een notaris in depot stort, maar
dat de aannemer in olaats daarvan een
oeliikwaardioe zekeiheid qeeft. ln zo'n situatie
Ëeeh u niet Ëet recht om iíe in artikel 8-1
oenoemde 5% bii een notaÍis te storten. Als de
áannemer u zo'n'zekerheid geeft, gelden de
artikelen 8-2 tot en met 8-7. Alleen gaat het dan
niet over het uitbetalen of vasthouden van het
depot, maar gaat het om het wel oÍ niet vrijgeven
vair het hele óf gedeeltelijke bedrag van de
zekerheid.

Arlikel 9 - De oplevering van het werk
1. Als het welk voloéns de aannemer klaar is voor

ooleverino, nodiót hii u uit om het werk samen te
irispecterén. U k-unt L daarbij laten bijstaan door
eên andêre Dersoon.

2. De tiidens db insoectie van het werk
oeco'nstateerde lebreken worden vermeld op
ëen liist (dit heet-het proces-verbaal van
oolevèrino). Deze liist wordt door de aannemer
obgesteld'Als u en'de aannemer het tijdens de
inspectie niet eens kunnen worden over een
beóaalde constatering, kan dat op het proces-
verbaal van oplevering worden aangegeven.

3. Hetwerk is oóoeleveril als hetwerk volqens de
aannemer kláa-r is voor oplevering en uhet werk
accepteert.

4. Kleine oebreken. die een normaal qebruik van
het weft niet in de weg staan, zijn leen reden
om de oplevering te weigeren. Een gebrek
wordt dcjor de aànnemeibinnen eeÀredelijke
termiin hersteld.

5. Het kan ook ziin dat de aannemer aangeeft dat
het werk klaaiis voor oplevering en u het weÍk
niet samen naloopt. U kunt dan binnen 8 dagen
na het bericht van de aannemer dat het werk
klaar is laten weten of, en zo ja, welke gebreken
u in het werk heeft ontdeK. Als u binnen de
periode van I dagen niets laat horen,
àccepteert u het werk zoals het is uitgevoeÍd.
Het werk is dan opgeleverd.

6, Als u vindt dat het werk niet in gebruik kan
woÍden oenomen. moet u de aannemer
schriftelÍk of dioitàal laten weten waarom dat
niet kan.'U geeït ook aan welke gebreken u
heeft ontdekt.

7, Als u het werk of de ruimte waarin de
werkzaamheden zijn uitgevoerd in gebruik

o.

kosten, vermeeÍderd met opslagen, één en
ander zoals aangegeven in de offerte.

ln de oÍfêrte oeeft de aannemer aan oD welk
moment hii uïe prijs of een gedeelte daarvan in
rekênino brenot.
Of u de-offertd'nu wel of niet accepteert, de
aannemer is en blijft alti.id eigenaar van alle
informatie, zowel op papier of digitaal, die door
hem of in zijn opdracht door iemand anders is
oemaakt. Hèt oaat dan biivoorbeeld om
iekeninoen. bàrekeninoeó. een technische
omschrlïvin'g of een be-groiing. Zonder schriftelijke
toestemmino van de aannemer mao u deze
informatie niet aan andere personeó of instanties
afgeven of daar zelf iets mee doen.
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Artikel 2 . Het conhact en deze voorwaarden
1. De acceptatie van de offerte kan schriftelijk of

dioitaal oebeuren.
2. Alé u de'offerte op tijd accepteert, is er een contract

tussen u en de aànriemer. U bent dan allebei
gebonden aan de offerte en verder gemaakte
afsoraken.

3. Als'u samen met één of meer personen opdracht
oeeft voor het werk. is elke oersoon ten oozichte
Van de aannemer vbor het geheel (hoofdèlijk)
aansprakelijk.

Àrtikel 3 . Wat mag de aannemêÍ van u veruachten?
1. Als dat nodio is om de aannemer het werk te

kunnen lateí uitvoeren, moet u zorgen dat er op tijd
definitieve toestemming is van de overheid (zoals
de vergunning om het Éerk te mogen uitvoelren) of
van andere parttjen (zoals buren om gebÍuik te
mooen maken vàn hun oerceel). Als het
insóhakelen van een l$ialiteitsóorger is vereist,
moet u hiervoor zorgen.

2. U moet er ook voor 2orgen dat de aannemer op tijd
qebÍuik kan maken van het bouwterrein, het
óebouw of de woning waar het werk wordt
uitoevoerd.

3. Als-er een aansluiting voor elektra, gas of water
nodiq is voor het uitvoeren van het weÍk, moet u
daaríoor zorqen, De kosten van deze
aansluitinoen en de kosten van het verbruik
komen voór uw rekening, behalve wanneer u iets
anders met de aannemér heeft afgesproken.

4. Voordat het werk is opgeleveÍd (zie artikel 9) mag
u niet zelf oÍ door andelen werkzaamheden op het
bouwterrein, in het gebouw oí in de woning (laten)
uitvoeren. Dat mag wel als u daarvoor
toestemming heeft van de aannemer.

Artikel 4 - Wat mag u van de aannemer verïyachten?

1. De aannemer is verplicht het werk goed en
deugdeliik en volgens de afspraken van het
contract uit te voeren.

2. Dê aannemer houdt zich aan de door de overheid
vastgestelde regels die van belang zijn voor de
uitvoêring van hèt werk en gelden op de dag van
het uitbrênoen van de offerte.

3. De aanneríer levert het werk uiterlijk op de
opleverdatum of binnen de afgesproken bouwtrjd
aàn u op. De aannemer heeft in sommige siluaties
recht oÉ een verlenging van de bouwtijd (zie
bijvoorbeeld artikel 5-2, 6-3 en 10-4).

stelposten hierbij

AÉikel 7 - Betalingen

1. Het contract regelt op welke moment(en)
aannemer u eeh factuur stuurt. Als in het

4.

5.

inhoudt en kost.

de

van
op

7 Als
het

van de stelpost. Als
eên

aan

er na verrekening van
overblijft, krijgt u dit
de stelpost, moet u een

de

de
contract

bepaald is dat de aannemer u een factuur stuurt bij
oplevering, mag hi.i die 14 dagen voor de geplande
oplevering aan u toesturen.

2. Als u een factuur van de aannemer heeft ontvangen,
moet u die binnen 14 dagen na de datum van die
factuur bêtalen.

3. Bii ooleverino van het werk (zie artikel 9) moeten alle
dóor de aanÀ'emer vezondrin ÍactuÍen tietaald zijn
op vooMaarde dat de aannemer deze facturen tijdig
vbor de opleverinq heeft toegestuurd.

4. Als bii de ooleverino de aannemer u noq niet alle
verschuldisjde bedrágen in rekening heèft gebracht,
zendt hii u binnen een Íedelijke termijn een
eindafrekening,

Artikel I .Zekerheid
1. Als u een wonino of aooartement dooÍ de aannemer

laat bouwen, maï u bii'de oplevering een bedrag van
maximaal 5% van de prijs van het werk (zie artikel 1-

5) op een (derdengelden)rekening van een
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neeml, accepteert u hel werk en is het opgeleverd.
L Na de oplevering is het werk voor uw rekening

en risico- U moet vanaf dat moment eÍ zelf voor
zorgen dat het werk voldoende vezekerd is,

Artikel í0- Bouwtijd en de gevolgen als het langer duurl
1 . U kunt met de aannemer afspreken dat het werk op

een bepaalde datum of binnen een bepaald aantal
werkdagen moet worden opgeleverd.

2. oÍÍiciélé vriie daoên die door de overheid ziin
vastgesteld en dé dagen waarop het bedrijÍvan de
aannemer voor alle werknemers gesloten is, ziin
oeen werkdaoen.

3. Áls de aanneÉrer door weersomstandigheden voor
5 of meer uren met het grootste gedeelte van het
aanwezigê personeel van aannemer ot
onderaannemers niet heeft kunnen werken, is ook

AÉikel 13 - Het (gedeeltelijk) uitstellen van betaling van

facturen
1. Als de aannemer het werk of onderdelen daarvan

niet volgens afspraak uitvoert, mag u de betaling
van één of meer facturen (gedeelteliik) uitstellen.
Het bedrag dat u achterhotjdt moet in een redelijke
verhoudin! staan tot de tekortkoming. U moet dé
aannemer schÍiftelijk of digitaal laten weten waarom
u de betaling uitstelt,

2. Als u een tshooq bedraq achter houdt, moet u over
dat deel van hetledragÏente betalen (zie artikel
1 1- 1).

Artikel 14 - Het tiideliik neerleggen van het werk of het

deÍinitief beëindigen van het contract
1. U mag de aánnemer op ieder moment schriftelijk of

digitaál laten weten dat hij het werk tijdelijk moet
neerleggen.

2. Het kan ziin dat de aannemer daardoor
maatreoel'en moet nemen om schade te
voorkoóen. De daaraan verbonden kosten moet u
aan de aannemer betalen. Dat geldt ook voor
schade die de aannemer liidt en de extra kosten die
hij maakt omdat hij zryn weikzaamheden tijdelijk
moet neerleggen.

3. Er kan na het tijdelijk neerleggen van het werk
schade aan het werk ontstaan. U bent zelf
verantwoordeliik voor deze schade,

4, Als het werk lairger dan 14 dagen tijdelijk door u is
neergelegd, mag de aannemer een vergoeding van
u vragen voor alle tot dan toe uitgevoerde
werkiaamheden die hU nog niet eerder in Íekentng
heeft gebracht. Hetzelfde geldt voor nog niet
qebruikte mateÍialen die aàn u zijn geleverd of aan
de aannemer zijn geleverd en door hem zijn
betaald.

5. Als het werk lanoer dan één maand tiideliik door u is
neergelegd, ma! de aannemer het cóntrabt definitief
beëindigen.

6. Een mo-gelijke vroegtijdige beëindiging dient tijdig te
worden àangekondigd, waarna partijen met elkaaÍ
in overleo dienen te treden omtrent de afwikkelinq
en de finánciële verplichtingen die deze beëindiging
voor oodÍachtoever met zich meebÍenqt,

7. Bii het'deÍinitiel beëindioen van het coitÍact maakt
dé aannemer een afrekéning volgens artikel 7:764
van het BurgeÍliik Wetboek. U moet het bedrag van
de afrekeninq meteen betalen. Doet u dat niet, dan
moet u over het niet betaalde deel rente betalen
(zie artikel 1 1-1).

Artikel 15 . Waarvoor bent u zelf verantwoordelijk?
1. U bent er zelf verantwoordelijk voor dat de gegevens

en informatie die u aan de aánnemer geeft juist zijn.
2. Als de situatie die de aannemer in werkelijkheid

aantreft, afwijkt van wal hij mocht veruachten en dit
extra kosten tot gevolg heeft, moet u die extra kosten
en eventuele schade àan de aannemer vergoeden.

3. Als u, of iemand anders namens u, aan de aannemer
construclies of een wiize van uitvoering voorschrijft,
bent u daarvoor verantwoordelijk, Dat geldt ook voor
door of namens u gegeven orders en aanwijzingen.

4. U kunt bepaalde zákèn (bijvooÍbeeld materialen) aan
de aannemer teÍ beschikking stellen die u in het werk
wil latên aanbrenoen. Als achteraf bliikt dat deze niet
oeschikt ziin oÍ oàbrekkio. bent u daár zelf
VerantwooídeliiÈvoor. Dátzelfde geldt vooÍ de grond
waaroD u het werk laat uitvoeren,

5. U kuni de aannemer opdragen een door u
uitoekozen leverancier of onderaannemeI in te
scËakelen. Als die leverancier of onderaannemer niet
op tiid ziin aÍspraken nakomt, onjuiste of gebrekkige
zakén levert, óf zijn werkzaamheden niet of niet goed
uifuoert, komen dè extra kosten daarvan voor uw
rekening.

6. Tiidens ile uitvoerino van het werk kunt u de
aánnemer vraqen oh toe te staan dat ook andere
oersonen oeliiktiidio met de aannemer
i,verkzaamÏeden uitvoeren (artikel 3-4). Als deze
personen schade aan het werk veroozaken, bent u
daarvoor zelf verantwoordeliik.

7. De overheid kan na de offert'edatum nieuwe regels
invoeren, die de prijs van het weÍk veÍhogen. Als de
aannemer deze óielwe regels op de offertedaium
niet kon voozien, komen de extra kosten voor uw
rekening.

L Het kan ziin dat u een dossier aan het bevoegd
oezao ímèestal de oemeente) moet verstrekken
VooriÍai u het werk in gebruik'mag nemen. Tenzij
anders is afgesproken, bent u verantwoordelijk voor
het maken, bijhouden en tijdig aanleveren van het
dossier met de juiste inhoud.

Artikel 16 - Waarvoor is de aannemer verantwoordelijk?
1. De aannemer is verantwoordelijk voor het werk vanaf

de start tot dê oplevering. De aannemeÍ is tijdens
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deze periode aansprakelijk voor schade aan het
werk, tenzii die het gevolg is van
omslandiqheden diè voof uw rekeninq komen, of
van omstándigheden die niet voor zijÀ rekening
of risico komen.

2. Na ooleverino is de aannemer alléén
aans'prakelijlivoor de gebreken in het werk
wearvan u aantoont dat de aannemer daarvoor
aansorakeliik is.

3, De aànnemêr is niet aansprakeliik voor
beschadigingen, verkleuringen of voor gebreken
die ontstaan door sliitage, (onjuist) gebruik of
onvoldoende onderhoud.

4, Uw rechtom in een procedure bij de
overheidsrechter of een scheidsgerecht
(arbitrage) een vordering in verband met
qebrekèn na opleveringln te stellen, vervalt 5
iaaÍ na de ooleveÍdatum,

5, be termijn in lid 4 is 10 jaar bij een ernstig
oebrek. Daarvan is sorake als:
á het werk geheel of gedeeltelijk is ingestort of

dreiqt in té storten, óf ongeschikt is geworden
vooihet gebruik dat u volgens het contract wil
maken van het werk; en

4.

o.

de aannemer aan u

6.

7.

8.

b. dat gebrek slechts kan worden verholpen door
zeer hoge kosten te maken,

Zodra u een gebrek constateert, moet u dat zo
sooedio mooèliik melden bii de aannemer.
tj moe[de áarínemer de óogelijkheid geven om
het gebÍek te herstellen. Hij mag dat doen op de
manier waarvan hij vindt dat die de juiste is.
Het is mooeliik dat de kosten van herstel van een
oebrek nièt ió redeliike verhoudinq staan tot uw
6elano bii het hersté|. ln dat qevalhoeft de
aannêineï het gebrek niet teÏerstellen, maar
moet hij u wêl èen redelijke schadevergoeding
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Artikel 1'l - Wat als u uw verplichtingen niet nakomt?
1. Als u een factuur niet binnen 14 dagen heeft

betaald, moet u over het bedÍag van de factuur de
wetteliike rente aan de aannemer betalen. Als u dan
weer 14 dagen voorbij laat gaan zonder te betalen,
wordt het réntepercentage vanaf de 'l 5e dag
verhoogd met 2.

2. Als u een factuur niet betaalt, kan de aannemer u
een aanmaning sturen en daaÍin een vergoeding
vraqen van buítengerechtelijke incassokosten.

3. Als u facturen niet op tijd betaalt, of de aannemer
twijfels heeft oÍ u gestuurde of nog te sturen
facturen zal betalen, mag hij zekerheid van u
vragen.

4. Als u afspraken met de aannemer niet nakomt, mag
de aannemer het werk tijdelijk neerleggen of het
contract deÍinitief beëindigen. ln beide gevallen
moet de aannemer vooraÍ laten weten dat hij dit
gaat doen en u de kans geven om alsnog binnen
èen Íedeliike tijd de afspraken na te komen, Als u in
een schuliihulptraject bij de gemeente of in een
weftelijke schuldsanering (WSPN) terecht komt,
hoeft dat niet en mag de aannemer het werk direct
tijdelijk neerleggen of het contract definitieÍ
beèindioen.

5. De aaníemer heeft in het geval van tijdelijk
neerleggen van het weÍk of deÍinitief beëindigen
van het contract Íecht op vergoeding van schade,
kosten en rente.

AÉikel í2 .Wat als de aannemer zijn verplichtingen niet
nakomt?
1 . Als dê aannemer gemaakte afspraken over de start

van de werkzaamheden niet nakomt, moet u de
aannemer schriftelijk of digitaal vragen om binnen
een periode van veertien dagen alsnog te starten.
Dat doet u ook als u vindt dat de aannemer de
werkzaamheden niet met de nodige
voortvarendheid uitvoert.

2. U mao het werk door een andere aannemer laten
uitvoe-ren als aan de volgende voorwaarden is
voldaan:
a, u heeft de aannemer schriftelijk of digitaal laten

weten dat hij binnen een redelijke tijd alsnog
moet starten of het werk voortvarend moet
uitvoeren en dat, als hii dat niet doet, u het werk
door een andere aannemer laat uitvoeren; en

b. de aannemer die redelijke tijd voorbij heeft laten
gaan zondêr het werk te starten of voorfuarend
uit te voeren.

3. De aannemer is in dat geval verplicht om uw
schade en extra kosten te vergoeden. U moet die
schade en extra kosten zoveel als mogelijk beperkt
houden.

betalen.

AÉikel 17 .Geschillen: wie beslist tussen partijen en welk
recht is van toepassing?
1. U en de aannemèr kunnen een verschil van

menino hebben over de uitvoerinq van het werk
oí de d'emaakte aÍspraken. Er is cÍan sprake van
een oeschil.

2. LJ heéft het rechl om de overheidsrechter oÍ de
Raad van Arbitrage in bouwgeschillen te laten
beslissen over het geschii.

3. Ook de aannemer mag een geschil door de
overheidsrechter laten beslissen. Als de
aannemer het geschil door de Raad van
Arbitraqe in bouwqeschillen wil laten beslissen,
moet hÍ u schriftefijk of digitaal vragen of u
daarmee akkoord bent, De aannemer moet u
daarvoor minimaal êén maand de tijd geven. Als
u dat oo tiid aanoeeÍt. moet de aannemer uw
keuze volóen. Als u àkkoord bent dat de Raad
van Arbitráge in bouwgeschillen het geschil
beslist, of u laat binnen die maand niets van u
horen. mao de Raad van Arbitraoe in
bouwóeschillen over het geschil beslissen,

4. ln verband met de keuze die u volgens artikel
17-3 mag maken, is een ovezicht gemaakt van
dê belanoÍiikste verschillen tussen een
rechtszaàk'bii de overheidsrechter en een
procedure bij'de Raad van Arbitrage in
bouwgeschillen. Dat ovezicht legt de aannemer
aan u'voor op het moment waardp hij u de
keuze oeeft voloens artikel 1 7-3.

5. Als de Raad vai Arbitrage in bouwgeschillen het
geschil behandelt, volgt 2ij de regels van een
árbitraoereolement, Het qeschil tussen u en de
aanneirer Éordt behandéld volgens het
arbiÍageÍeglement dat geldt drie maanden voor
de datum van het contract.

6. Op het contract en alle nadere aÍspraken die
partiien hebben gemaakt, is Nederlands recht
van toepassing.
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